PLAN PODZIALU

sporzadzony w Nysie w dniu 29.05.2026 r. przez Zarzad Spotki pod firmg JDM INWESTYCJE
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Nysie (48-303) przy ulicy Unii
Lubelskiej 1/1U, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Opolu, Wydzial Gospodarczy KRS pod nr KRS 0001051364, REGON:
526065498, NIP: 7532470767, z kapitalem zakladowym wynoszacym 6.000 zlotych
podzielonym na 80 udzialow o wartosci nominalnej po 50 zfotych kazdy (zwanej dalej rowniez;

»Spotka Dzielona™), zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych.

W zwigzku z zamiarem przeprowadzenia podziatu Spétki Dzielonej przez przeniesienie
czgsci jej majatku na spotke nowo zawigzang - Zarzad w Spéice Dzielonej przyjal zgodnie z
art. 533 i art. 534 ksh nastgpujacy Plan Podziatu (zwany dalej ,Planem Podzialu™):

WPROWADZENIE

Niniejszy Plan Podziahu zostal przyjety i podpisany przez Zarzad spotki pod firmg JDM
INWESTYCIJE spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nysie - w zwigzku z
zamiarem jej podziahu. W okresie poprzedzajgcym przyjecie tego planu Zarzad Spotki dokonal
wyodrgbnienia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pn. Pion Majgtek Trwaty oraz pn. Pion
Deweloperski, a takze Pion Budownictwo, na podstawie odpowiednich schematow
organizacyjnych, zatwierdzonych uchwaly Zarzadu Spétki nr 1/03/2026/ Zarz. Schematy
organizacyjne zostaly opracowane w celu opisania poszczegdlnych zorganizowanych czesci
przedsigbiorstwa w zakresie: organizacyjnym, funkcjonalnym i finansowym oraz obejmujg
strukturalne wydzielenie majatku Spotki Dzielonej oraz proceséw gospodarczych i ich
przyporzadkowanie do poszczegolnych zorganizowanych czeéci przedsiebiorstwa.

Plan Podziatu nie podlega badaniu przez bieglego rewidenta, w zwiazku z trescig art. 529 § 2
ksh w zw. z 537 ksh i 538 ksh oraz art. 538! ksh. Plan Podzialu zostanie przedstawiony

wspolnikom Spétki Dzielonej przed planowanym terminem podjecia uchwaty o podziale.

FIRMA, SIEDZIBA I PODSTAWOWE DANE O SPOLKACH BIORACYCH UDZIAL
W PODZIALE

§1

/
/.

1. Spélka Dzielona:




Typ: spoika z ograniczong odpowiedzialno$cig,

Firma: JDM INWESTYCJE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

Siedziba: Nysa,

Adres: ul. Unii Lubelskiej 1/1U, 48-300 Nysa,

Dane rejestrowe: wpisana przez Sad Rejonowy w Opolu, Wydzial VIII Gospodarczy KRS do
rejestru przedsigbiorcow KRS pod nr 0001051364,

Kapital zaktadowy 6.000 zl.

Spotka Dzielona jest reprezentowana przez Zarzad Spolki w skiadzie:

- Magdalena Czok — pelnigca funkcje Prezesa Zarzadu Spolki.

Wspolnikami Spotki Dzielonej sa:

- Magdalena Czok, ktdra posiada 40 udzialow o warto$ci nominalnej po 50 zi kazdy i o lacznej
warto$ci nominalnej 2.000,00 zi,

- Jan Serafin, ktory posiada 40 udzialéw o warto$ci nominalnej po 50 zt kazdy i o lacznej
warto$ci nominalnej 2.000,00 zt.

Suma udziatow w Spolce Dzielonej wynosi 80 udzialow o wartosci nominalnej po 50 zt kazdy
udzial. Proporcja udzialow kazdego wspadlnika w Spolce Dzielonej wynosi:

- Magdalena Czok — 50 %,

- Jan Serafin - 50 %.

Udzialy Dominika Serafin zostaly umorzone bez wyplaty wynagrodzenia, wobec tego nie

zostal obnizony kapital zaktadowy.

2. Pierwsza Spolka Nowo Zawiazana
Typ: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Firma: JDM INWESTYCIJE I spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
Siedziba: Nysa,
Adres: ul. Unii Lubelskiej 1/1U, 48-300 Nysa,
Wspolnikami Pierwszej Spotki Nowo Zawigzanej beda:
- Magdalena Czok, ktora posiada 80 udzialéw o wartosci nominalnej po 50 z1 kazdy i o lacznej
wartosci nominalnej 4.000,00 zi,
- Jan Serafin, ktory posiada 80 udzialéw o warto$ci nominalnej po 50 zt kazdy i o laczne;j
wartosci nominalnej 4.000,00 zi.
Suma udzialéw w Pierwszej Spolce Nowo Zawigzanej wynosi 160 udzialow o wartosci

nominalnej po 50 zl kazdy udziat. Kapitat zaktadowy w Pierwszej Spolce Nowo Zawiazanej



wynosi 8.000 zt.

Proporcja udziatow kazdego wspélnika w Pierwszej Spotece Nowo Zawiazanej wynosi:
- Magdalena Czok — 50 %,

- Jan Serafin - 50 %.

3. Druga Spélka Nowo Zawigzana
Typ: spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig,
Firma: JDM INWESTYCJE II spoika z ograniczong odpowiedzialno$cia,
Siedziba: Nysa,
Adres: ul. Unii Lubelskiej 1/1U, 48-300 Nysa,
Wspélnikami Drugiej Spotki Nowo Zawigzanej bedy:
- Magdalena Czok, ktéra posiada 160 udzialéw o wartosci nominalnej po 50 z} kazdy i o tacznej
wartosci nominalnej 8.000,00 z1,
- Jan Serafin, ktéry posiada 160 udzialéw o wartosci nominalnej po 50 zt kazdy i o tacznej
wartosci nominalnej 8.000,00 zl.
Suma udzialébw w Drugiej Spolce Nowo Zawigzanej wynosi 320 udzialéow o wartosci
nominalnej po 50 zt kazdy udziat. Kapital zakladowy w Drugiej Spélce Nowo Zawiazanej
wynosi 16.000 zt.
Proporcja udziatow kazdego wspolnika w Drugiej Spéice Nowo Zawiazanej wynosi:
- Magdalena Czok — 50 %,
- Jan Serafin - 50 %.
WARUNKI PODZIALU
§2
Podziat Spotki Dzielonej nastapi w sposéb przewidziany w art. 529 ust. 1 pkt 4 ksh, tj. poprzez
wydzielenie z majatku Spotki Dzielonej w drodze zawigzania dwoch nowych spolek, tj.:
- spofki pod firmg JDM INWESTYCIJE | spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
organizacji z siedzibg w Nysie (,,Pierwsza Spolka Nowo Zawiazana”),
- spolki pod firmg JDM INWESTYCJE 11 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
organizacji z siedzibg w Nysic (»Druga Spélka Nowo Zawigzana®).
Warto$¢ bilansowa Spétki Dzielonej na dzien 1.04.2026 r. wynosi 3.646.294,13 zi, natomiast
wartos¢ bilansowa aktywow (majatku) Spotki Dzielonej w tej dacie wynosi 7.120 317,54 zi,
za$ wartos¢ bilansowa aktywow (majatku) wydzielonego do:
- Pierwszej Spotki Nowo Zawiazanej wynosi 1.031.490,16 zi (4. 14,5%), a jego zestawienie

stanowi zatgeznik do Planu Podziatu,




- Drugiej Spotki Nowo Zawigzanej wynosi 4.659.936,92 zt (tj. 65,5 %), a jego zestawienie
stanowi zatgceznik do Plany Podziahy,

Majatek wydzielony zostanije przeniesiony na kazda Spétke Nowo Zawigzang.

STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW
§3

L. Podstawg ustalenia stosunku wymiany udzialéw byla Wycena warto$ci majatku Spotki
Dzielonej, dokonana metoda ksiggowej wartogci aktywow netto. Przyjecie Wymienione;
metody wyceny uzasadnione jest okoliczno$cia, ze Wspdlnicy obejmujg w takiej samej
proporcji udziaty w Spéice Nowo Zawigzanej, w Jakiej zostaly one Przez nich objete w Spoice
Dzielone;j.
2. Warto$é bilansowa aktywow (majatku) Spotki Dzielonej jest nastgpujgca: na podstawie
dokonanej wyceny wartoé¢ 100% udziatéw Spotki Dzielonej wynosi — 7.120 317,54 zt, w
zwiazku z tym wartogé bilansowa jednego udziaty Spélki Dzielonej wynosi okoto 89.000 zt,
Wartos¢ bilansowa cz¢sci majatku Spotki Dzielong;j podlegajacej wyodrebnieniu na podstawie
Schematu organizacyjnego Pionu Majatek Trwaty, a Stanowigce;j zorganizowang cze$é
przedsigbiorstwa, wynosi 1.031.490,16 zt.
Wartoéé bilansowa czg$ci majatku Spolki Dzielonej podlegajacej wyodrebnieniu na podstawie
Schematu organizacyjnego Pionu Deweloperskiego, a stanowigcej Zorganizowang cze§é
przedsigbiorstwa, wynosi 4.659.936,92 71.
Kapitat zakladowy:
- Pierwszej Spétki Nowo Zawiazancj wyniesie 8.000 zt i dzieli¢ si¢ bedzie na 160 udziatéow o
wartosci nominalnej 50 zt jeden udziat i facznej wartosci nominalnej 8.000 zi,
- Drugiej Spétki Nowo Zawigzanej wyniesie 16.000 zt i dzieli¢ sie bedzie na 320 udziatow o
wartosci nominalnej 50 zt Jjeden udziat i tacznej wartosci nominalnej 16.000 zt
( dalej ,,Nowe Udzialy”).
3. Stosunek wymiany udzialow Spotki Dzielonej na udziaty:
- Pierwszej Spolki Nowo Zawigzanej wynosi¢ bedzie 1 : 2, w zwigzku z czym w zamian za |
udzial w Spétce Dzielonej, o wartosci o warto$ci nominalnej 50 zt, kazdy wspolnik Spotki
Dzielonej otrzyma w Spolce Nowo Zawigzanej 2 Nowe Udzialy o wartogci nominalnej 50 z}
kazdy udzial,
- Drugiej Spéiki Nowo Zawigzanej wynosi¢ bedzie 1 : 4, w zwiazku 2 CZym w zamian za |

udziat w Spoétce Dzielonej, o wartoici o wartosci nominalnej 50 z1, kazdy wspolnik Spotki




Dzielonej otrzyma w Spélce Nowo Zawigzanej 4 Nowe Udzialy o wartosci nominalnej 50 zt
kazdy udzial.

4. Nie przewiduje si¢ zadnych doptat do Nowych Udziatéw.

5. W Spélce Dziclonej pozostaje Pion Budowlany, wyodrgbniony na podstawie schematu

organizacyjnego.

ZASADY PRZYZNANIA NOWYCH UDZIALOW
§4

L.Nowe Udziaty zostang Przyznane zgodnie z parytetem wymiany okreslonym w § 3 ust. 3
Planu Podzialu nastepujacym ws polnikom:
a) Magdalena Czok otrzyma:
- 80 udziatéw w Pierwszej Spotce Nowo Zawigzanej o wartoéci nominalnej po 50 zi kazdy
udziat i o tacznej wartosci nominalnej 4,000 zl,
- 160 udzialow w Drugiej Spétce Nowo Zawigzanej o wartodci nominalnej po 50 zt kazdy
udzial i o tacznej wartosci nominalnej 8.000 zi,
b) Jan Serafin otrzyma:
- 80 udziatéw w Pierwszej Spolce Nowo Zawigzanej o wartodci nominalnej po 50 zI kazdy
udzial i o lacznej wartodci nominalnej 4.000 zl,
= 160 udziatéw w Drugiej Spélce Nowo Zawigzanej o warto$ci nominalnej po 50 zI kazdy
udzial i o fgcznej wartosci nominalnej 8.000 zt.
W zwigzku z ustalonym parytetem wymiany, wyrazonym w liczbach catkowitych i
niewymagajgcym zaokraglenia, nie przewiduje si¢ doplat.
2. Wspdlnicy zostang wpisani w ksigdze udzialow kazdej Spéiki Nowo Zawiagzane] w dniu
podziatu, czyli od dnia wpisania kazdej Spatki Nowo Zawigzanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego.
3. Osoby bedace wspolnikami Spotki Dzielonej w dniu podziatu obejma wszystkie udzialy w
kazdej Spotce Nowo Zawigzane;.
4. Podzial Spotki Dzielonej przez wydzielenie odbedzie si¢ bez obnizenia kapitatu
zakladowego.
5. Zrédlem pokrycia majatku w kazdej Spoice Nowo Zawigzanej sa aktywa oraz kapital
zapasowy Spolki Dzielone;.
6. Przyznanie Nowych Udzialow Spotki Nowo Zawigzanej wspélnikom Spétki Dzielonej

nastapi w ilo§ci proporcjonalnej do udziatow posiadanych przez nich w Spolce Dzielonej.




MOMENT NABYCIA UPRAWNIENIA DO UDZIALU W ZYSKU
§5
Nowe Udzialy beda uczestniczy¢ w podziale zysku (w dywidendzie) Spétki Nowo Zawigzanej
od dnia podziatu, czyli od dnia wpisania kazdej Spétki Nowo Zawiazanej do rejestru

przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

SZCZEGOLNE KORZYSCI
§6
Nie przewiduje sie przyznania szczegblnych korzy$ci ani uprawnien dla wspOlnikow oraz oséb
szczeg6lnie uprawnionych w Spéice Dzielonej.
Nie przewiduje si¢ przyznania szczegolnych korzysci ani uprawnien dla czlonkdw organow
Spétek, a takze innych os6b uczestniczacych w podziale Spétki Dzielonej.
Jednoczesnie trzeba wskazaé, ze aktualna umowa Spétki Dzielonej nie przewiduje zadnych

szczegllnych uprawnier dla wspénikow lub oséb trzecich.

DOKLADNY OPIS I PODZIAL SKEADNIKOW MAJATKU (AKTYWOW I
PASYWOW) ORAZ ZEZWOLEN, KONCESJI LUB ULG PRZYPADAJACYCH
SPOLCE NOWO ZAWIAZANEJ
§7
1. Kazdej Spéice Nowo Zakladanej przypadaja skladniki majatku (aktywa i pasywa) Spotki

Dzielonej wymienione szczegélowo w zalgczniku do Planu Podziah.
2. Skiadniki majatku Spéiki Dzielonej niewymienione w zalaczniku wskazanym powyzej,
pozostajg w Spélce Dzielonej.
3. Kazdej Spéice Nowo Zakladanej przypadaja okreélone decyzje administracyjne, opisane w
zalaczniku do Planu Podziahu, natomiast Spéice Dzielonej nie przystuguja zadne koncesje lub
ulgi.

DODATKOWE ZASTRZEZENIA

§8

1.Wszysikie tytuly paragraféw w Planie Podzialu majg charakter wylacznie informacyjny i nie
majg wptywu na interpretacje Jego zapisow.
2. Na podstawie art. 538! § 2 ksh Plan Podziatu przewiduje, ze wspolnicy Spotki Dzielonej
zachowajg udziat posiadany w kapitale zakladowym Spoétki Dzielonej w kapitale zaktadowym

kazdej Spotki Nowo Zawiazanej, co zwalnia z obowigzku sporzadzenia dokumentow, o ktérych




mowa w art. 534 § 2 pkt 4 ksh oraz w art. 536 § 1 ksh, a takze z obowiazku badanie planu
podziatu przez bieglego.

3. Na podstawie art. 535 § 3 ksh Plan Podzialu zostanie ogloszony w dniu jego sporzgdzenia,
nie pozniej niz na sze$¢ tygodni przed dniem powzigcia pierwszej uchwaly w sprawie podziahy,
0 ktérej mowa w art. 541 ksh, poprzez bezptatnie udostepnienie do publicznej wiadomosci Plan

Podzialu na swojej stronie internetowe; https:/jdminwestycje.pl.

FORMA CZYNNOSCI PRAWNEJ
§9
Wszelkie zmiany Planu Podziatu ,Jego rozwigzanie badz odstapienie od niego wymagajg formy

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadezonymi.

EGZEMPLARZE
§10

Plan Podziatu sporzadzono w dwéch Jednobrzmigcych egzemplarzach.

ZALACZNIKI
1) Projekt uchwaty o podziale,
2) Projekt umowy Pierwszej Spotki Nowo Zawigzanej,
3) Projekt umowy Drugiej Spotki Nowo Zawigzanej,
4) Projekt uchwaty wspélnikow Pierwszej Spoiki Nowo Zawigzanej w organizacji
5) Projekt uchwaty wspélnikow Drugiej Spotki Nowo Zawigzanej w organizacji
6) Opis skladnikéw majatku przypadajacych Pierwszej Spolce Nowo Zawigzanej,
7) Opis sktadnikéw majatku przypadajacych Drugiej Spolce Nowo Zawigzanej,
8) Ustalenie wartosci majatku Spélki Dziclonej na 1.04.2026 r.

Zarzad Spélki Dzielonej i
Wspélnicy Spétki Dzielonej

Magdalena Czok Jan Serafin
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Magdalena Czok Jan Serafin
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Zalacznik nr 1. Projekt uchwaly o podziale

Uchwala nr ..../.../2026
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

spolki pod firma

JDM INWESTYCJE spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Nysie

Z dnia .....

w sprawie podzialu spolki przez wydzielenie

§ 1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spétki pod firma JDM INWESTYCIJE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Nysie ustala, Ze:

)

2)

3)

majac na uwadze ryzyka operacyjne, finansowe oraz prawne bg¢dace nastgpstwem
sytuacji gospodarczej na rynkach swiatowych, rosngce ceny surowcow, a takze
uwarunkowania prawne oraz mozliwosci wspolpracy z bankami - wspdlnicy podjgli
czynnosci faktyczne i prawne zwiazane z restrukturyzacjg organizacyjna spoiki pod
firma JDM INWESTYCJE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Nysie (dalej rowniez ,,Spotka Dzielona™) w ramach przyjetej strategii gospodarczej,

strategia gospodarcza zaklada ostrozne podejécie do dziatalnoéci inwestycyjnej w
horyzoncie najblizszych lat z uwagi na wysoka niepewno$¢ na rynkach finansowych, a
takze z uwagi na pozostale ryzyka operacyjne opisane w schematach organizacyjnych
kazdego z wyodrgbnionych pionéw, stanowiacych zorganizowane cze$ci
przedsigbiorstwa,

strategia gospodarcza nie jest ukierunkowana na uzyskanie nieuzasadnionych korzysci
podatkowych, a czynno$¢ podziatu Spolki Dzielonej nie ma na celu unikania
opodatkowania, jak rowniez nie ma na celu pokrzywdzenia jakichkolwiek wierzycieli
Spotki Dzielonej,

srodki zaangazowane w proces restrukturyzacji organizacyjnej pochodzg z ujawnionych
zrodel opodatkowania,

Spoélka Dzielona nie jest wiascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomosdci
rolnej, i w zwiagzku z powyzszym jej podziat nie wymaga zawiadomienia Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa w trybie i na warunkach opisanych w ustawie o
ksztaltowaniu ustroju rolnego,

Spotka Dzielona prowadzi ksiggi rachunkowe na zasadach okreslonych w ustawie o
rachunkowosci z uwzglednieniem Polskich Standardow Rachunkowosci; jest rowniez
podatnikiem podatku dochodowego od os6b prawnych oraz podatku od towardow i
ustug.

§ 2.




Na podstawie art. 541 § 2 i n. Kodeksu spétek handlowych w zwigzku z art. art. 529 ust. 1 pkt
4 ksh Kodeksu spétek handlowych uchwala si¢ co nastepuje:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Nysie niniejszym uchwala, co nastepuje:

1) dokonuje si¢ podziatu spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcig z siedzibag w Nysie poprzez wydzielenie czedci majatku Spolki
Dzielonej, stanowigcej zorganizowana czesé przedsigbiorstwa pn. Pion Majatek Trwaly
1 przeniesienie jej do nowo zawigzanej spotki pod firma JDM INWESTYCJE I spotka
z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Nysie (dalej rowniez , Pierwsza Spotka
Nowo Zawigzana”), w zamian za udzialy, jakie Pierwsza Spétka Nowo Zawiazana
wyda wspolnikom Spolki Dzielonej, na warunkach okreslonych w planie podzialu
Spotki Dzielonej, sporzadzonym przez jej Zarzad i opublikowanym na stronie
internetowej spotki (https:/jdminwestycje.pl),

2) dokonuje si¢ podziatu spétki pod firmg JDM INWESTYCJE spélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Nysie poprzez wydzielenie czesci majatku Spoiki
Dzielonej, stanowigcej zorganizowang cze$¢ przedsigbiorstwa pn. Pion Deweloperski i
przeniesienie jej do nowo zawigzanej spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE II spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Nysie (dalej rowniez wDruga Spotka
Nowo Zawigzana™), w zamian za udzialy, jakie Druga Spotka Nowo Zawigzana wyda
wspolnikom Spotki Dzielonej, na warunkach okre§lonych w planie podziatu Spotki
Dzielonej, sporzadzonym przez jej Zarzad i opublikowanym na stronie internctowe;j
spolki (https://jdminwestycje.pl),

3) wyraza zgodg na plan podziatu, o ktérym mowa w pkt 1) i 2) powyzej;

4) wyraza zgodg na tre§¢ umowy spolki pod firma JDM INWESTYCIE 1 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nysie (Pierwsza Spotka Nowo
Zawigzana), w brzmieniu okreslonym w zalgczniku nr 2 do planu podzialu, o ktorym
mowa powyzej;

5) wyraza zgode na tres¢ umowy spolki pod firma JDM INWESTYCJE II spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Nysie (Druga Spotka Nowo Zawiazana),
w brzmieniu okre$lonym w zalaczniku nr 3 do planu podziatu, o ktérym mowa powyzej.



Zalacznik nr 2. Projekt umowy Pierwszej Spélki Nowo Zawigzanej

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1.
Zawigzanie Spoélki
Stawajacy Wspolnicy o$wiadczaja, ze spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (dalej zwana
»Spoika™), ktorej ustrdj i dziatalnosé reguluje niniejsza umowa, powstata w wyniku podziahu
spotki pod firma JDM INWESTYCJE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Nysie (48-303) przy ulicy Unii Lubelskiej 1/1U, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, Wydzial Gospodarczy KRS pod nr KRS
0001051364, REGON: 526065498, NIP: 7532470767, z kapitatem zakladowym WYynoszacym
6.000 ztotych (spotka dzielona), poprzez wydzielenie czesci jej majatku na spotk¢ nowo
zawigzana (spotka nowa). Nadto wszyscy Wspolnicy zgodnie o$wiadczaja, ze zaréwno
Wspdlnicy jak i Spotka nie sa cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2016 1. poz. 1061 i 2175). Nadto
spéika dzielona nie jest wlascicielem nieruchomoéci rolnych.
§ 2.
Firma i siedziba
I. Spolka dziata pod firmg JDM INWESTYCJE I spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.
2. Spotka moze uzywaé skrétu JDM INWESTYCJE I Sp. z 0.0. lub JDM INWESTYCJE
II spélka z o.0.

3. Siedzibg Spolki jest Nysa.

§3.

Czas trwania, obszar dzialania i oddzialy Spoélki
Czas trwania Spéiki jest nieoznaczony.
Spotka moze dziata¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.
Spétka moze uczestniczy¢ w innych spotkach,
Spétka moze tworzy¢ wlasne oddzialy i przedstawicielstwa na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej i za granica.

[ LR RO

§ 4.
Przedmiot dzialalno$ci Spélki
I.Przedmiotem dziatalno$ci Spolki jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi  lub  dzierzawionymi
(PKD 68.20.7),

2) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41),

3) roboty zwigzane z budowg obicktow inzynierii ladowej i wodnej (PKD 42)
4) roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

5) handel hurtowy (PKD 46),

6) handel detaliczny (PKD 47),

7) transport ladowy oraz transport rurociggowy (PKD 49),

8) magazynowanie i przechowywanie towardw (PKD 52.1),

9) dziatalnosé ustugowa wspomagajaca transport (PKD 52.2), ]
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10) zakwaterowanie (PKD 55),

11) dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem (PKD 56),

12) wydawanie ksiazek, gazet i periodykow oraz pozostata dziatalnos¢ wydawnicza, z
wylaczeniem w zakresic oprogramowania (PKD 58.1)

13) dziatalno$¢ ustugowa indywidualna (PKD 96),

14) dzialalno$¢ zwiazana z programowaniem, doradztwem w zakresic informatyki i
dzialalnos$ci powigzane (PKD 62),

15) pozostala finansowa dzialalnos¢ ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych (PKD 64.9),

16) pozostate posrednictwo pieni¢zne (PKD 64.19.Z),

17) dziatalno$¢ central (head offices) oraz doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70),

18) dzialalno§é w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71),

19) badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72),

20) dziatalno§¢é w zakresie reklamy, badania rynku i public relations (PKD 73),

21) pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna (PKD 74),

22) pozostate drukowanie (PKD 18.12.Z),

23) dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z przygotowywaniem do druku (PKD 18.13.Z),

24) dzialalno$é ushugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania danych,
zarzadzania stronami internetowymi (hosting) i pozostata dzialalno§¢ ustugowa w
zakresie informacji (PKD 63),

25)wynajem i dzierzawa (PKD 77),

26) dziatalno$¢ ushigowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach 1
zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD 81),

27)dzialalno$¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura i pozostala dzialalno$¢
wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (PKD 82),

28) pozostate formy edukacji (PKD 83.5).

2. Wyzej wymieniony przedmiot dzialalnoSci nie obejmuje dzialalnoSci objgtej
koncesjami, zezwoleniami lub innymi ograniczeniami prawnymi. W tych przedmiotach
dziatalno$¢ bedzie mogla by¢ podjeta po uzyskaniu przez Spotke stosownych koncesji,
zezwoleni lub przy spehmieniu innych warunkéw prawnych. Przedmiot dziatalnosci nie
obejmuje tez dziatalnosci ustawowo zastrzezonej dla okreslonych osob lub instytucji.
§5.
Udzialy/Kapital zakladowy
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 8.000 zl i dzieli sig na 160 udzialow po 50,00 zi kazdy.
Udzialy sa rowne i niepodzielne. Kazdy wspolnik moze posiadac wigeej niz jeden udzial.
Udzialy w Spolce mogg by¢ pokrywane gotowka lub wkiadem niepienigznym (aportem).
Udziaty w kapitale zaktadowym Spoétki obj¢te zostaly przez:
1) Magdalene Czok, ktéra obejmuje 80 udzialow o wartosci nominalnej po 50 PLN kazdy
i tacznej warto$ci nominalnej 4.000 PLN i pokrywa je majatkiem wydzielonym ze spotki
dzielonej pod firmg JDM INWESTYCIE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Nysie, zgodnie z planem podziatu,
2) Jana Serafin, ktory obejmuje 80 udzialéw o warto$ci nominalnej po 50 PLN kazdy i
lacznej warto$ci nominalnej 4.000 PLN i pokrywa je majatkiem wydzielonym ze spotki
dzielonej pod firma JDM INWESTYCIJE spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Nysie, zgodnie z planem podziatu.

5. Wspdlnicy pokrywaja kapitat zakladowy majatkiem wydzielonym ze spotki dzielonej w

postaci zorganizowanej czgSci przedsiebiorstwa pn. Pion Majatek Trwaly, wyodrgbnionym na

podstawie schematu organizacyjnego oraz planu podzialu, stanowigcej organizacyjnie,
finansowo i gospodarczo wyodrgbniony w istniejgcym przedsigbiorstwie zespot sktadnikow
materialnych i niematerialnych, a takze zobowigzan, przeznaczonych do realizacji okre$lonych
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zadan gospodarczych polegajacych na przeprowadzeniu robét budowlanych (przebudowy lub
remontu) 1 zmianie sposobu uzytkowania obiektu pn. ,Dom Sw. Anny” w Nysie przy ul.
Kupieckiej 3 oraz na najmie lokali mieszkalnych lub turystycznych (we wskazanym powyzej
obiekcie zamieszkania zbiorowego), ktora to zorganizowana cz¢$¢ przedsigbiorstwa moze
stanowi¢ niezalezne przedsigbiorstwo samodzielnie realizujace te wymienione zadania,
natomiast majac na wzgledzie jego sktadniki (wymienione ponizej) 1 zdolno$¢ przychodowa
moze by¢ ono przedmiotem samodzielnego obrotu i przynosi¢ okreslony staty dochéd (w
rozumieniu przepisébw podatkowych oraz w zw. z art. 55' ke). W skiad zorganizowanej czgsci
przedsigbiorstwa wehodza w szczegdlnosci:

1) prawo wlasnoéci nieruchomosci polozonej w Nysie przy ul. Kupieckiej 3 oraz przy placu
Katedralnym 1, dziatka nr 646 oraz 637/1 o lacznej powierzchni 0,0325 ha, obreb Srodmiescie,
dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Nysie, Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1N/00026452/5 (dalej Nieruchomos¢). Nieruchomoéé jest obciazona:
- nieodpiatng i nicograniczona w czasie stuzebnoicia, ktérej przedmiot wykonywania
ograniczony jest wylgcznie do dzialek o numerach 6 i 5/1, polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu przez dziatki nr 6 i nr 5/1, zgodnie z zalaczona mapa, na rzecz kazdoczesnego
wladciciela dziatki nr 5/2,
- nieodplatng i nieograniczong w czasie stuzebnoscig przejazdu i przechodu, ktérej przedmiot
wykonywania ograniczony jest wytacznie do dziatki nr 5/1, polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu jak i korzystaniu z czgsci dziatki nr 5/1, jak i z czgsci budynku znajdujacego si¢ na
czgsci przedmiotowej dziatki tj. ganku i pomieszezen gospodarczych, (réwniez dysponowaniu
na cele budowlane) zgodnie z zalaczong mapa, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr
5/2,
- nicodpiatng i nieograniczong w czasic stuzebnoscia przejazdu i przechodu, ktorej przedmiot
wykonywania ograniczony jest wylacznie do dzialek o numerach 6 i 5/1, polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu jak i korzystaniu z miejsc parkingowych zlokalizowanych na dzialkach
nr 6 i nr 5/1 pomigdzy budynkiem bazyliki a plebania, w ilosci 20 miejsc parkingowych,
zgodnie z zalgczong mapa, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 5/2
- hipoteka do kwoty 1.500.000 zI na zabezpicczenie splaty naleznosci glownej wraz z
odsetkami umownymi, odsetkami od kapitatu przeterminowanego, oplatami i prowizjami
wynikajgcymi z umowy o kredyt, przyznanymi kosztami postgpowania oraz innymi
roszczeniami o $wiadczenia uboczne, wynikajgcych z umowy o kredyt nr 249379-20001-101-
68 z dnia 24.02.2025r.,
2) majatkowe prawa autorskie do nastgpujgcej dokumentacji oraz prawa z zawartych umoéw:
a) majatkowe prawa autorskie do dokumentacii projektowej wielobranzowej (projekt
koncepcyjny, projekt budowlany, projekt techniczny oraz projekt wykonawczy) autorstwa mgr
inz. arch. Szymona Wajdy z pracowni projektowej PANATE sp. z 0.0. we Wroclawiu (NIP
8992922148) oraz pozostatych projektantdow w osobach: mgr inz. Stanislawa Zakrzewskiego,
mgr inz. Krzysztofa Nolepy, mgr inz. Joanny Waleckiej, dla inwestycji (dalej Inwestycja)
polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania "Domu $w. Anny" na budynek
zamieszkania zbiorowego z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu, a takze
z rozbudowy i czgSciow rozbiorkg budynku przyleglego wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng, na dziatkach nr 646, cz. dz. 637/1 (dawne 5/2,cz. 5/1), obreb Srédmicscie,
b) prawa z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE sp. z 0.0. we Wroclawiu (NIP
8992922148),
¢) dokumentacja administracyjna upowazniajaca do realizacji Inwestycji opisanej powyzej,
- pozwoleniec nr 83/N/2025 z dnia 30.01.2025 r., wydane przez Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, obejmujace uzgodnienie konserwatorskie
dla Inwestycji,
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- pozwolenie nr 491/n/2025 z dnia 9.06.2025 r., wydane przez Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, obejmujace uzgodnienie konserwatorskie
dla elewacji,
- pozwolenie nr 1062/N/2023 z dnia 9.11.2023 r., wydane przez Opolskiego
Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkéw, na  przeprowadzenie  badan
architektonicznych w budynku klasztoru Felicjanek i domu sierot przy ulicy Kupieckiej
3 w Nysie,
- pozwolenic nr 37/A/2025 z dnia 24.03.2025 r., wydane przez Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na rzecz TAURON Dystrybucja SA,
obejmujgce uzgodnienie konserwatorskie dla Inwestycji,
- decyzja Starosty Nyskiego z dnia 19.03.2026 r. o nr 173/26 w przedmiocie
zatwierdzenia projektu zagospodarowana terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowg, przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania ,,Domu $w. Anny” (wpisanego do rejestru zabytkéw woj. opolskiego pod
nr 1208/66 decyzja z dnia 15.03.1966 r.) na budynek zamieszkania zbiorowego z
lokalami uslugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu, a takze rozbudowg i
cze$ciowa rozbiérke budynku przyleglego wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng (nr sprawy AB.6740.169.2025.AK),
- analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energig i cieplo (MP
27.02.2025),
- ekspertyza techniczna w zakresie rozwiazan ogolnych i sanitarnych (PSP 13.01.2025
r.),
- decyzja opolskiego Inspektora Sanitarnego dotyczaca rozwigzania zamiennego w
zakresie warunkéw sanitarnych (WSSE 27.03.2025 r.),
- ekspertyza w zakresie bezpieczenstwa pozarowego (PSP 13.01.2025 r.),
- postanowienie nr 103 - rozwigzania zamienne dla bezp. pozarowego (PSP
13.01.2025r1.),
- postanowienie nr 104 - rozwigzania zamienne dla bezp. pozarowego (PSP
13.01.2025r.),
- opinia pozytywna dot. zamiaru wykonania odstgpstwa (WKZ 07.03.2025r.),
- odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych (Starosta Nyski 20.02.2026 r.),
d) pozostale uzgodnienia, warunki techniczne, postanowienia i inne akty prawne dolgczone
do projektu budowlanego w ramach postepowania w przedmiocie wydania decyzji Starosty
Nyskiego nr 173/26,
e) program badan architektonicznych autorstwa dr inz. arch. Macieja Malachowicza oraz
prawa z umowy o badania architektoniczne, zawartej w trybie ofertowym,
f) operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w Nysie przy ul. Kupieckiej 3, autorstwa mgr
inz. Mirostawa Hry¢kow,
g) opinia kominiarska nr 73/2023 dotyczgca Nieruchomosci, autorstwa Emila Pawliszyna,
Zaklad Uslug Kominiarskich,
h) ekspertyza techniczna budynku posadowionego na Nieruchomos$ci autorstwa Ryszarda
Kubika z Pracowni Projektowania KUBIK w Gluchotazach z 06.2023 r.,
i) inna dokumentacja techniczna, w tym analiza stratygrafii warstw na elewacji, wykonana
przez dyplomowanego konserwatora zabytkow mgr Jacka Gryczewskiego,
3) tajemnice przedsiebiorstwa, ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, w tym umowy zawarte z kontrahentami na dostawe¢ mediéw do Nieruchomosci i
na odbidr odpadéw i $ciekdéw oraz know — how w zakresie prowadzenia dzialalno$ci z zakresu
wykonywania przebudowy obiektow zabytkowych oraz zarzadzania i najmu nieruchomos$ciami
komercyjnymi,
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4) prawo wlasnosci ruchomos$ci w postaci: materialéw biurowych i pomocniczych
niskocennych, podlegajacych biezacemu zuzyciu,

5) akty administracyjne, w tym decyzje, postanowienia i inne dotyczace Nieruchomosci i
warunkujace prowadzenie Inwestycji, w szczeg6lnosci decyzja Starosty Nyskiego nr 173/26,
6) srodki pienigzne w kwocie 50.000 z1,

Z dzialalnoscig opisanej powyzej zorganizowanej czgci przedsigbiorstwa zwigzane sa biezace
zobowigzania pieni¢zne, zmniejszajace jego warto$¢ w postaci:

a) zobowigzania z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE sp. z 0.0. we
Wroclawiu,
b) zobowigzania z tytutu kosztéw utrzymania Nieruchomosci i zaopatrzenia ich w media,

skladki na ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci, zgodnie z ponizszymi dokumentami:
- polisa PZU nr 1090485467, dotyczaca ubezpieczenia Nieruchomosci,
- umowa kompleksowa zaopatrzenia Nieruchomosci w prad nr K/00029354/0/09/23 z dnia
13.09.2023 r.,
- umowa o przylaczenie Nieruchomosci do sieci cieplowniczej wysokich parametrow zawarta
z Nyskq Energetyka Cieplng — Nysa sp. z 0.0. nr 2/TS/2024 z dnia 8.01.2024 r.
6. Podwyzszenie kapitatu zaktadowy Spoétki do kwoty 2.000.000,00 zlotych (stownie: dwa
miliony zlotych 00/100) w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce
trzydziestego dziewigtego roku (31-12-2039 r.) roku nie stanowi zmiany umowy Spétki i
dokonywane jest w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow.
7. Jezeli ninigjsza umowa Spotki lub uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw o podwyzszeniu
kapitalu zakladowego nie stanowi inaczej, dotychczasowi Wspolnicy maja prawo
pierwszenstwa do objecia nowych udzialow w podwyzszonym kapitale zakladowym w
stosunku do swoich dotychczasowych udzialdw. Prawo pierwszenstwa nalezy wykonaé w
terminie miesigca od dnia wezwania do jego wykonania. Wezwania te Zarzad przesyla
Wspolnikom jednoczesnie - niezwlocznie po podjeciu uchwaly o podwyzszeniu kapitah
zakladowego. Udzialy nieobjete przez Wspélnikéw w ramach przyshugujacego im prawa
pierwszenstwa mogg by¢ zaoferowane innym podmiotom. Podwyzszenie dochodzi do skutku
w takim zakresie, w jakim udzialy zostaly objete, chyba ze uchwala Zgromadzenia Wspélnikéw
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi odmiennie.
§ 6.
Zbycie i zastawienie udzialow
1. Zbycie udzialéw wymaga pisemnej zgody Zgromadzenia Wsp6lnikéw wyrazonej w formie
uchwaly, przy czym nie dotyczy to przypadkéw, gdy nabywca ma by¢ inny Wspélnik Spolki
lub gdy w Spélce pozostaje jeden Wspolnik. Poprzez zbycie na potrzeby niniejszego aktu
rozumie si¢ w szczegolnosci: sprzedaz, zamiang, darowizne, datio in solutum, aport lub inng
formg zbycia, dokonang zaréwno odplatie, jak i nieodplatnie, w drodze czynnosci
dwustronnej, jak i jednostronnej, bez wzgledu na przedmiot $wiadczenia wzajemnego lub
Jego brak, przenoszacg tytul (wlasnos¢) do udzialow lub inne porozumienie, w wyniku
ktérego osoba trzecia uzyskuje prawo do wykonywania calosci praw korporacyjnych (w
szezegoOlnosci wykonywania prawa glosu wraz z uprawnieniem do pobierania pozytkow) z
udziatéw, na przyklad powiernicze przeniesienie udzialtéw. Wystepujac o zgode wspolnik
zamierzajgcy zby¢ udzialy zobowigzany jest poda¢ istotne warunki transakcji, w
szczegolnosci ilos¢ udzialéw przeznaczonych do zbycia, osob¢ nabywcy i adres jego
siedziby lub zamieszkania oraz ceng. Zgromadzenie Wspolnikow w uchwale zezwalajace]
na zbycie udzialéw moze wskaza¢ ich nabywee.
2. Dotychczasowym Wspolnikom przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia udzialow
przeznaczonych do zbycia - proporcjonalnie do posiadanych udzialow.
3. W przypadku zastawu lub uzytkowania udziahu, zastawca nie moze upowaznic zastawnika
lub uzytkownika do wykonywania prawa glosu na Zgromadzeniach Wspélnikow.
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4. W przypadku $mierci Wspdlnika jego spadkobiercy wstepuja do spéiki, przy czym

3

warunkiem jest aby spadkobiercy byli osobami pelnoletnimi.
W przypadku, gdy udzialty wspélnika s objgte wspoélnoScia majatkowa malzenska,
malzonek wspolnika nie wstgpuje do Spolki.
§7.
Umarzanie udzialow
Udzial wspélnika moze zosta¢ umorzony na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow lub bez powzigecia uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw (umorzenie
automatyczne). Umorzenie udzialu moze nastapi¢ z czystego zysku albo w drodze
obnizenia kapitalu zakladowego Spolki. Spotka moze tworzy¢ fundusz celowy z
przeznaczeniem na splate umarzanych udziatow.
Z zastrzezeniem ponizszych postanowien wynagrodzenie nalezne Wspodlnikowi za
przymusowo umorzone udzialy nie moze by¢ nizsze od warto$ci przypadajacych na udziat
aktywow netto, wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy,
pomniejszonych o kwote przeznaczong do podzialu migdzy Wspolnikow.
Wynagrodzenie nalezne Wspolnikowi, w wysokosci okre§lonej w ust. 2 powyzej zostanie
wyplacone w formie pieni¢znej, w ciggu roku od daty peinej skutecznosSci prawnej
umorzenia udziatdéw. Za zgoda Wspolnika umorzenie udzialu moze nastgpi¢ za
wynagrodzeniem nizszym lub bez wynagrodzenia.
Od wyptacanego wynagrodzenia Spotka pobierze zaliczke na podatek dochodowy.
§ 8.
Doplaty
Na mocy uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow podjete] bezwzgledna wigkszoscig
glosow, Wspdlnicy moga zosta¢ zobowigzani do dokonania doplat w wysokodci 200
(dwustukrotnej) wartoéci posiadanych przez nich udzialéw, wielokrotnie lub
jednorazowo w ramach powyzszego limitu, Powyzsza uchwala powinna okreslac
wysokos¢ 1 termin dokonania doplat.
Doptaty moga by¢ zwracane Wspdlnikom, w kazdym czasie na podstawie podjetej przez
nich uchwaty. W takim przypadku nie stosuje sig¢ art. 179 § 1 i 2 Kodeksu spolek
handlowych.

§9.
Pozyczki

Spotka moze w trakcie swojej dzialalnosci bez ograniczen (z zastrzezeniem obowigzujgcych
przepisoéw) zaciggac pozyczki lub kredyty od Wspoélnikéw, a takze od innych 0séb, na warunkach
uzgodnionych migdzy stronami.

§ 10.
Organy Spolki

Organami Spotki sa: Zgromadzenie Wsp6lnikéw i Zarzad.

§11.
Zgromadzenie Wspdlnikow
Wspélnicy niniejszym wyrazajg zgod¢ na zwolywanie Zgromadzenia Wspdlnikow za
pomoca poczty elektronicznej — na adresy e-mail, ktorymi si¢ zwykle poshiguja.
Zawiadomienie takie bgdzie skuteczne po potwierdzeniu jego ofrzymania przez
Wspdlnika.

Uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw wymagaja sprawy okre$lone przez ustawe¢ oraz:
nabywanie 1 zbywanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz udzialow w nieruchomosci lub w prawie uzytkowania wieczystego;

zacigganie zobowigzan lub rozporzadzanie prawem o wartosci przekraczajacej 1.000.000
zlotych, na podstawie jednej lub kilku powiazanych czynnosci, przy czym:
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—

- w przypadku, gdy umowa jest zawierana z tym samym kontrahentem, wartoéé éwiadczen
w ciggu kolejnych 12 (dwunastu) miesigcy sumuje sie;

- W przypadku uméw o czasie obowigzywania dluzszym niz rok sumuje sig warto$¢
Swiadczen Spotki na podstawie takiej umowy za okres 12 (dwunastu) miesigcy, zas w
przypadku uméw o czasie obowigzywania krétszym, niz rok, sumuje sig warto$¢ §wiadczen
Spotki na podstawie takiej umowy za caty okres jej obowiazywania;

udzielanie przez Spotke gwarancji, poreczen, wystawianie weksli, awalowanic lub
udzielanie jakichkolwick innych zabezpieczeii na rzecz os6b trzecich, Jak rowniez sktadanie
oswiadczen o poddaniu sig egzekuciji;

dokonanie przez Spolke jakichkolwiek nieodplatnych rozporzadzen lub zaciagnigeie
wszelkich nieodplatnych zobowiazan.

. Rozporzadzenie prawem lub zaciagni¢cie zobowigzania do §wiadczenia o wartosci co

najmniej dwukrotnie przewyzszajacej wysoko$¢ kapitatu zakladowego Spolki nie wymaga
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.
Zgromadzenia Wsp6Inikéw moga odbywac si¢ w jej siedzibie, a takze w Warszawie, we
Wroclawiu, w Opolu, w Prudniku.

§ 13.
Podzial zysku
Zgromadzenie Wspolnikéw moze w drodze uchwaty:
a)  wylgezy¢ w danym roku zysk od podziatu migdzy wspélnikéw;
b)  przenies¢ niepodzielony migdzy wspolnikéw zysk na fundusz zapasowy lub inne
fundusze utworzone w Spolce.
Wspolnicy maja prawo do udziahu w czystym zysku Spoiki przeznaczonym do podziatu
uchwala Zgromadzenia Wspolnikow. Czysty zysk moze zostaé wylaczony od podziatu
w catosci lub czgsci i zosta¢ przeznaczony na cele okreslone w uchwale Zgromadzenia
Wspolnikow.
Zarzad moze wyplaci¢ Wspélnikom zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok
obrotowy na warunkach okre§lonych w kodeksie spotek handlowych.
§ 14.
Zarzad
Zarzad Spolki sklada sie z | do 3 czlonkdw. Do sktadania oéwiadezen w imieniu spotki
upowazniony jest kazdy czionek zarzagdu dzialajacy samodzielnie.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sa na czas nicoznaczony. Mandat cztonka zarzadu
wygasa wylacznie wskutek $mierci, rezygnacji albo odwolania ze sktadu Zarzadu.
Jesli czlonkowie Zarzadu s3 jednoczesnie wspélnikami spotki to moga prowadzic
dzialalnos¢ konkurencyjna.

§ 15.
Likwidacja

Rozwigzanie Spéiki nastepuje po przeprowadzeniu postgpowania likwidacyjnego.
Podzial majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli pomiedzy
wspolnikéw zostaje przeprowadzony w stosunku do ich udziatéw.
Likwidatorzy mogg reprezentowa¢ Spotke samodzielnie.

§ 16.

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy w dniu 31
grudnia 2027 r.

§17.
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Postanowienia koncowe
Rozwigzanie Spétki moze nastapi¢ w sytuacjach przewidzianych przez prawo, a ponadto w
drodze uchwaly Zgromadzenia Wspd6lnikow.

a4 ook

Koszty tego aktu ponosi Spotka.

* %k

Wypisy niniejszego aktu mozna wydawa¢ Wspolnikom 1 Spoice w dowolnych ilosciach.

¥ Rk
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Zalacznik nr 3. Projekt umowy Drugiej Spélki Nowo Zawigzanej

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§ 1.
Zawiazanie Spolki

Stawajacy Wspolnicy oswiadczaja, ze spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig (dalej zwana
»Spoikg™), ktorej ustrdj i dzialalno$¢ reguluje niniejsza umowa, powstala w wyniku podziatu
spoiki pod firmg JDM INWESTYCIJE spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedzibg w
Nysie (48-303) przy ulicy Unii Lubelskiej 1/1U, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, Wydzial Gospodarczy KRS pod nr KRS
0001051364, REGON: 526065498, NIP: 7532470767, z kapitalem zakiadowym wynoszacym
6.000 zltotych (spotka dzielona), poprzez wydzielenie czgSci jej majatku na spbtke nowo
zawigzang (spotka nowa). Nadto wszyscy Wspolnicy zgodnie o§wiadczaja, ze zaréwno
Wspolnicy jak i Spotka nie sa cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2016 r. poz. 1061 i 2175). Nadto
spotka dzielona nie jest wiascicielem nieruchomosci rolnych.

82,
Firma i siedziba
4. Spotka dziala pod firmag JDM INWESTYCJE 11 spélka z ograniczona

odpowiedzialnoscia.
5. Spotka moze uzywac skrotu JDM INWESTYCJE 11 sp. z 0.0. lub JDM INWESTYCJE
II spélka z o.0.
6. Siedzibg Spolki jest Nysa.
§ 3.
Czas trwania, obszar dzialania i oddzialy Spélki
Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
Spoéika moze dziata¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.
Spotka moze uczestniczy¢ w innych spétkach.
Spolka moze tworzy¢ wiasne oddzialy i przedstawicielstwa na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej i za granica.

% N o\

§ 4.
Przedmiot dzialalnosci Spolki
1.Przedmiotem dzialalno$ci Spotki jest:
1) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami witasnymi Iub dzierzawionymi
(PKD 68.20.2),
2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41),
3) roboty zwiagzane z budowg obiektow inzynierii ladowej i wodnej (PKD 42),
4) roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),
5) handel hurtowy (PKD 46),
6) handel detaliczny (PKD 47),
7) transport ladowy oraz transport rurociggowy (PKD 49),
8) magazynowanie i przechowywanie towaréw (PKD 52.1),
9) dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport (PKD 52.2),
10) zakwaterowanie (PKD 55),
11) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem (PKD 56),
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12) wydawanie ksigzek, gazet i periodykow oraz pozostala dzialalnos¢ wydawnicza, z
wylaczeniem w zakresie oprogramowania (PKD 58.1)

13) dziatalno$¢ ustugowa indywidualna (PKD 96),

14) dziatalno$¢ zwiazana z programowaniem, doradztwem w zakresic informatyki i
dziatalnosci powigzane (PKD 62),

15) pozostata finansowa dziatalno$¢ ushugowa, z wylgczeniem ubezpieczen 1 funduszy
emerytalnych (PKD 64.9),

16) pozostate posrednictwo pienigzne (PKD 64.19.7),

17) dziatalno$¢ central (head offices) oraz doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70),

18) dziatalno§¢ w zakresie architektury i inZynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71),

19) badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72),

20) dziatalno§¢ w zakresie reklamy, badania rynku i public relations (PKD 73},

21) pozostata dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (PKD 74),

22) pozostate drukowanie (PKD 18.12.Z),

23) dzialalno$é ushugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku (PKD 18.13.Z),

24) dziatalno$¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania danych,
zarzadzania stronami internetowymi (hosting) i pozostata dzialalnos¢ ushugowa w
zakresie informacji (PKD 63),

25) wynajem i dzierzawa (PKD 77),

26) dzialalno$¢ ushugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i
zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD 81),

27) dzialalnoé¢ zwigzana z administracyjng obsluga biura i pozostala dzialalnosc
wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (PKD 82),

28) pozostate formy edukacji (PKD 85.5).

2. Wyzej wymieniony przedmiot dzialalno$ci nie obejmuje dzialalnosci objete]
koncesjami, zezwoleniami lub innymi ograniczeniami prawnymi. W tych przedmiotach
dziatalno$¢ bedzie mogla by¢ podjgta po uzyskaniu przez Spotke stosownych koncesji,
zezwolen lub przy spemieniu innych warunkow prawnych. Przedmiot dziatalnosci nie
obejmuje tez dziatalnosci ustawowo zastrzezonej dla okreslonych 0s6b lub instytucji.
§ 5.
Udzialy/Kapital zakladowy
|.Kapital zaktadowy Spotki wynosi 16.000 zt i dzieli si¢ na 320 udzialow po 50,00 zt
kazdy.
2.Udzialy sa réwne i niepodzielne. Kazdy wspéInik moze posiada¢ wigcej niz jeden udzial.
3.Udzialy w Spélce mogg by¢ pokrywane gotowka lub wkladem niepienigznym (aportem).
4.Udziaty w kapitale zakladowym Spotki objete zostaty przez:
a. Magdalene Czok, ktéra obejmuje 160 udzialéw o wartosei nominalnej po 50
PLN kazdy i lgcznej wartosci nominalnej 8.000 PLN i pokrywa je majatkiem
wydzielonym ze spotki dzielonej pod firmg JDM INWESTYCJE spolka z
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Nysie, zgodnie z planem podziatu,
b. Jana Serafin, ktory obejmuje 160 udzialéw o wartoéci nominalnej po 50 PLN
kazdy i lacznej wartosci nominalnej 8.000 PLN i pokrywa je majatkiem
wydzielonym ze spotki dzielonej pod firmg JDM INWESTYCIE spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie, zgodnie z planem podzialu.
5. Wspolnicy pokrywaja kapitat zakladowy majatkiem wydzielonym ze spétki dzielonej
w postaci zorganizowanej czgSci przedsigbiorstwva  pn. Pion Deweloperski,
wyodrgbnionym na podstawie schematu organizacyjnego oraz planu podziatu,
stanowiacej organizacyjnie, finansowo i gospodarczo wyodrgbniony w istniejacym
przedsiebiorstwie zespol skladnikow materialnych i niematerialnych, a takze
zobowiazan, przeznaczonych do realizacji okreSlonych zadan gospodarczych
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polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej oraz na zbywaniu
wybudowanych lokali mieszkalnych oraz ushugowych, ktéra to zorganizowana czgsé
przedsigbiorstwa moze stanowi¢ niezalezne przedsigbiorstwo samodzielnie realizujace
te wymienione zadania, natomiast majac na wzglgdzie jego skladniki (wymienione
ponizej) i zdolnos§¢ przychodowa moze by¢ ono przedmiotem samodzielnego obrotu i
przynosi¢ okreslony staty dochod (w rozumieniu przepisow podatkowych oraz w zw.
z art. 55' kc). W sklad zorganizowanej czgéci przedsicbiorstwa wchodza w
szczegolnosci:
1) tytul do nastepujacych nieruchomoseci:
a) prawo wiasnosci nieruchomosci polozonej w Nysie, skiadajgce) z dziatek nr 13/9,
15/2, 15/40, 15/41, 218/1, 218/4, 218/5, 14/1, 14/2; obreb Zamlynie, o lacznej
powierzchni 1,6117 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Nysie, Wydziat V
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr OPIN/00035397/7 (dalej
Nieruchomos¢ I). Nieruchomos¢ jest obciazona shuzebnoscia gruntowg ustanowiong
nieodplatnie 1 nieograniczona w czasie, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
przez dzialkg nr 14/2 zapisang w niniejszej ksigdze wieczystej do drogi publicznej
oznaczonej jako dziatka nr 20 i 31 zgodnie z zalacznikiem graficznym - mapg przebiegu
stuzebnosci, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 14/9 zapisanej w ksigdze
wieczystej kw OP1N/00019321/6,

b) udzial w nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 91/6, o powierzchni 0,0830 ha,

potozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D, obrgb Dolna Wies§, Gmina

Nysa, powiat nyski, dla ktorej Sad Rejonowy w Nysie V Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OP1N/00094036/0 (dalej Nieruchomosé¢ 11) .

c) udzial w nieruchomosci sktadajgcej si¢ z dziatki nr 91/5, o powierzchni 0,0834 ha,

potozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64A, 64B, obrgb Dolna Wie$§, Gmina

Nysa, powiat nyski, dla ktérej Sgd Rejonowy w Nysie V Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OP1N/00092495/1 (dalej Nieruchomos¢ III),

2) uzgodnienia, warunki techniczne, postanowienia i inne akty prawne dolgczone do

projektu budowlanego w ramach postgpowania w przedmiocie wydania decyzji Starosty

Nyskiego nr 91/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie zatwierdzenia projektu

zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego oraz o

udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w

zabudowie blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2

budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie atrialnej typu D,

8 budynkow w zabudowie atrialnej typu E wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz

drogami wewngtrznymi na terenie polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2,

14/1, 218/1, 218/4, 218/5, 13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie budynku 3 i

4,

3) majatkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej wielobranzowej (projekt
koncepcyjny, projekt budowlany, projekt techniczny oraz projekt wykonawczy)
autorstwa mgr inz. arch. Szymona Wajdy z pracowni projektowej PANATE sp. z
0.0. we Wroctawiu (NIP 8992922148) oraz pozostatych projektantéw w osobach:
mgr inz. Stanistawa Zakrzewskiego, mgr inz. Krzysztofa Nolepy, mgr inz. Joanny
Walgckiej, dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 26 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkow w zabudowie blizniaczej typu B, 2 budynkéw w
zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkow w zabudowie atrialne] typu D, 8
budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz
drogami wewnetrznymi, polozonej w Nysie przy ul. 3 Maja, obrgb 007 Zamtynie,
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4)
3)

0)

dz. nr 14/2, 14/1, 218, 13/9, 15/1, 15/2, wykonanej zgodnie z uchwaig ,LEX
DEWELOPER?”,

majatkowe prawa autorskie do materialow marketingowych, w tym rzutow 1
wizualizacji w zakresie dotyczacym inwestycji na Nieruchomosei I,

prawa z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE sp. z 0.0. we Wroclawiu
(NIP 8992922148) w dniu 19.06.2024 r., nr 2408/JDM,

dokumentacja administracyjna (w tym akty administracyjne) upowazniajaca do
realizacji inwestycji na Nieruchomo$ci I oraz akty administracyjne dotyczace
Nieruchomosci II 1 111, tj. do:

a) decyzji Starosty Nyskiego nr 92/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia  projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewngtrznymi na terenie
potozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 2185,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie zagospodarowania terenu,

b) decyzji Starosty Nyskiego nr 91/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajgcej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowic
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkow w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi na terenie
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie budynku 3 i 4,

¢) decyzji Starosty Nyskiego nr 93/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie bliZzniaczej typu B, 2 budynki
w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynki w zabudowie atrialnej typu D, 8
budynkéw w zabudowie atrialnej typu E z urzadzeniami budowlanymi oraz
drogami wewngtrznymi na terenie potozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz.
nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5, 13/9, 15/2, 15/40; obr¢b Zamlynie) — w
zakresie budynku 5 1 6,

d) decyzji Starosty Nyskiego nr 94/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
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e)

g)

h)

urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi na terenie
potozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamltynie) — w zakresie budynku 91 10,

decyzji Starosty Nyskiego nr 95/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespolu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkow w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkow w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkow w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewngtrznymi na terenie
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie budynku 7 i 8,

decyzji Starosty Nyskiego nr 96/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkow w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzgdzeniami budowlanymi oraz drogami wewngtrznymi na terenic
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 2185,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamlynie) — w zakresie budynku 23, 24, 251 26,
decyzji Starosty Nyskiego nr 97/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budoweg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynké4w w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewngtrznymi na terenie
potozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie budynku 11 2,

decyzji Starosty Nyskiego nr 98/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkow w zabudowie blizmacze) typu B, 2
budynkow w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, & budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewngtrznymi na terenie
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamiynie) — w zakresie budynku 19, 20, 21 1 22,
decyzji Starosty Nyskiego nr 99/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budow¢
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dla inwestycji polegajgcej na budowa zespotu 26 budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie bliZniacze] typu B, 2
budynkow w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkow w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi na terenie
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obr¢b Zamtynie) — w zakresie budynku 11112,

i) decyzji Starosty Nyskiego nr 100/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia  projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowe
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkoéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi na terenie
potozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obreb Zamtynie) — w zakresie budynku 13 i 14,

k) decyzji Starosty Nyskiego nr 101/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie
zatwierdzenia  projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno — budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budowe
dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkéw w zabudowie
blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z
urzgdzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi na terenie
polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2, 14/1, 218/1, 218/4, 218/5,
13/9, 15/2, 15/40; obr¢b Zamlynie) — w zakresie budynku 15, 16, 17 i 18,

1) decyzji Starosty Nyskiego nr 9/26 z dnia 9.01.2026 r. w przedmiocie
udzielenia pozwolenia na rozbiérke czterech budynkéw gospodarczych na
terenie potozonym w Nysie przy ulicy 3 Maja, dziatka nr 218/4, 13/9, 14/1,
14/2, 218/2,

m) decyzji Burmistrza Nysy z dnia 5.03.2026 r., nr RW.08.6131.361.2025 o
zezwoleniu na usunigcie oznaczonych drzew,

n) uchwaty Rady Migjskiej w Nysie nr 11/30/2024 z 28.05.2024 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy 3 Maja w Nysie,

dokumentacja techniczna i powykonawcza oraz administracyjna dotyczgca
budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki nr 91/5 i
91/6, polozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D,

majgtkowe prawa autorskie do materiatéw marketingowych, w tym rzutow i
wizualizacji w zakresie dotyczacym inwestycji przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C,
64D w Nysie,

akty administracyjne (decyzje, postanowienia i inne) dotyczace inwestycji przy
ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D w Nysie, w tym decyzja Starosty Nyskiego w
przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowg inwestycji przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D w Nysie, wraz z
decyzjami zmieniajgcymi,
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10) tajemnice przedsigbiorstwa, ksiggi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, w tym umowy zawarte z kontrahentami na dostawe
mediow do Nieruchomoscei I, II i III oraz know — how w zakresie prowadzenia
dziatalnosci z zakresu realizacji i komercjalizacji inwestycji deweloperskich,

I1)prawo wiasnosci ruchomosci w postaci: nisko$ciennych materialéw biurowych i
nosnikow pamigci,

12) $rodki pienigzne w kwocie 50.000 zi.

Z dzialalnoscig opisanej powyzej zorganizowanej czg$ci przedsiebiorstwa zwiazane sa biezace
zobowigzania pienigzne, zmniejszajace jego warto$é¢ w postaci:

a) zobowigzania z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE Sp. Z 0.0. we
Wroclawiu (NIP 8992922148) w dniu 19.06.2024 r., nr 2408/JDM,
b) zobowigzania z tytutu kosztéw utrzymania Nieruchomosci 1,11 i III oraz zaopatrzenia

ich w media, skladki na ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci i inne.

6. Podwyzszenie kapitatu zaktadowy Spotki do kwoty 2.000.000,00 ztotych (stownie: dwa

miliony zlotych 00/100) w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce

trzydziestego dziewigtego roku (31-12-2039 r.) roku nie stanowi zmiany umowy Spéiki i

dokonywane jest w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow.

7. Jezeli niniejsza umowa Spotki lub uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikéw o podwyzszeniu

kapitatu zakladowego nie stanowi inaczej, dotychczasowi Wspélnicy majg prawo

pierwszenstwa do objecia nowych udzialow w podwyzszonym kapitale zakladowym w

stosunku do swoich dotychczasowych udzialéw. Prawo pierwszenstwa nalezy wykona¢ w

terminie miesigea od dnia wezwania do jego wykonania. Wezwania te Zarzad przesyla

Wspolnikom jednoczesnie - niezwlocznie po podjeciu uchwaty o podwyzszeniu kapitatu

zakladowego. Udzialy nieobjete przez Wspolnikow w ramach przystugujacego im prawa

pierwszenstwa mogg by¢ zaoferowane innym podmiotom. Podwyzszenie dochodzi do skutku

w takim zakresie, w jakim udziaty zostaly objete, chyba ze uchwata Zgromadzenia Wspélnikow

o podwyzszeniu kapitahi zaktadowego stanowi odmiennie.

§ 6.
Zbycie i zastawienie udzialow

1. Zbycie udzialéw wymaga pisemnej zgody Zgromadzenia Wspélnikéw wyrazonej w formie
uchwaly, przy czym nie dotyczy to przypadkéw, gdy nabywcea ma by¢é inny Wspdlnik Spotki
lub gdy w Spolce pozostaje jeden Wspolnik. Poprzez zbycie na potrzeby niniejszego aktu
rozumie si¢ w szczegblnosci: sprzedaz, zamiang, darowizng, datio in solutum, aport lub inna
form¢ zbycia, dokonang zaréwno odplatnie, jak i nieodplatnie, w drodze czynnosci
dwustronnej, jak i jednostronnej, bez wzglgdu na przedmiot $wiadczenia wzajemnego lub
Jego brak, przenoszaca tytut (wlasnos¢) do udzialéw lub inne porozumienie, w wyniku
ktérego osoba trzecia uzyskuje prawo do wykonywania catosci praw korporacyjnych (w
szczegolnosci wykonywania prawa glosu wraz z uprawnieniem do pobierania pozytkéw) z
udzialow, na przyklad powiemicze przeniesienie udziatow. Wystepujac o zgode wsp6lnik
zamierzajacy zby¢ udzialy zobowigzany jest poda¢ istotne warunki transakcji, w
szezegolnosci ilos¢ udziatéw przeznaczonych do zbycia, osobg nabywcy i adres jego siedziby
lub zamieszkania oraz ceng. Zgromadzenie Wspélnikow w uchwale zezwalajacej na zbycie
udzialébw moze wskaza¢ ich nabywce.

2. Dotychczasowym Wspélnikom przyshuguje prawo pierwszefistwa nabycia udzialow
przeznaczonych do zbycia - proporcjonalnie do posiadanych udzialow.

3. W przypadku zastawu lub uzytkowania udziahu, zastawca nie moze upowaznié¢ zastawnika
lub uzytkownika do wykonywania prawa glosu na Zgromadzeniach Wsp4lnikéw.

4. W przypadku $mierci Wspélnika jego spadkobiercy wstepuja do spotki, przy czym
warunkiem jest, aby spadkobiercy byli osobami petnoletnimi.
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5. W przypadku, gdy udzialy wspélnika sg objete wspdlnoscig majatkowa malzensks,
matzonek wspolnika nie wstgpuje do Spotki.
87,
Umarzanie udzialéow

1. Udzial wspélnika moze zosta¢ umorzony na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow lub bez powzigeia uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw (umorzenie
automatyczne). Umorzenie udzialu moze nastapi¢ z czystego zysku albo w drodze
obnizenia kapitatu zakladowego Spotki. Spétka moze tworzy¢ fundusz celowy z
przeznaczeniem na splate umarzanych udziatow.

2. Z zastrzezeniem ponizszych postanowien wynagrodzenie nalezne Wspolnikowi za
przymusowo umorzone udzialy nie moze by¢ nizsze od wartosci przypadajacych na udzial
aktywow netto, wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy,
pomniejszonych o kwote przeznaczong do podzialu miedzy Wspolnikow.

3. Wynagrodzenie nalezne Wspélnikowi, w wysoko$ci okre§lonej w ust. 2 powyzej zostanie
wyplacone w formie pieni¢znej, w ciggu roku od daty pelnej skutecznosci prawnej
umorzenia udzialow. Za zgoda Wspdlnika umorzenie udzialu moze nastagpi¢ za
wynagrodzeniem nizszym lub bez wynagrodzenia.

4. Od wyplacanego wynagrodzenia Spétka pobierze zaliczke na podatek dochodowy.

§ 8.
Doplaty

1. Na mocy uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw podjete] bezwzglgdna wigkszoscia
gloséw, Wspdlnicy mogg zostaé zobowigzani do dokonania doptat w wysokosci 200
(dwustukrotnej) warto$ci posiadanych przez nich udzialow, wielokrotnie lub
jednorazowo w ramach powyzszego limitu. Powyzsza uchwala powinna okreslac
wysoko$¢ 1 termin dokonania doplat.

2. Doplaty moga by¢ zwracane Wspolnikom, w kazdym czasie na podstawie podjetej
przez nich uchwaly. W takim przypadku nie stosuje si¢ art. 179 § 1 i 2 Kodeksu spolek
handlowych.

§9.

Pozyczki

Spotka moze w trakcie swojej dzialalno$ci bez ograniczen (z zastrzezeniem obowigzujacych
przepisow) zacigga¢ pozyczki lub kredyty od Wspolnikdw, a takze od innych osob, na warunkach
uzgodnionych migdzy stronami.

§ 10.

Organy Spélki

Organami Spoétki sa: Zgromadzenie Wspolnikow i Zarzad.

§11.
Zgromadzenie Wspolnikow
1. Wspolnicy niniejszym wyrazaja zgod¢ na zwotywanie Zgromadzenia Wspolnikow za
pomocg poczty elektronicznej — na adresy e-mail, ktorymi si¢ zwykle poshuguja.
Zawiadomienie takie bgdzie skuteczne po potwierdzeniu jego otrzymania przez Wspolnika.
2. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw wymagaja sprawy okreslone przez ustawg oraz:

a) nabywanie i zbywanie nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz udzialbw w nieruchomosci lub w prawie uzytkowania
wieczystego;

b) zacigganie zobowigzan lub rozporzgdzanie prawem o wartosci przekraczajgce)
1.000.000 zlotych, na podstawie jednej lub kilku powigzanych czynnosci, przy

czym:
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- w przypadku, gdy umowa jest zawierana z tym samym kontrahentem, wartos¢ swiadezen
w ciggu kolejnych 12 (dwunastu) miesigcy sumuje sig;

- w przypadku uméw o czasie obowiazywania dluzszym niz rok sumuje si¢ wartosc
$wiadezen Spolki na podstawie takiej umowy za okres 12 (dwunastu) miesigcy, zas W
przypadku uméw o czasie obowigzywania krétszym, niz rok, sumuje sig wartos¢ wiadczen
Spotki na podstawie takiej umowy za caty okres jej obowigzywania;

¢) udzielanic przez Spolke gwarancji, poreczen, wystawianie weksli, awalowanie lub
udzielanie jakichkolwiek innych zabezpieczen na rzecz osob trzecich, jak rowniez skladanie
o$wiadczen o poddaniu sig egzekucji,

d) dokonanie przez Spotke jakichkolwiek nicodplatnych rozporzadzen lub zaciggnigeie
wszelkich nieodplatnych zobowiazan.

Rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartos$ci co
najmniej dwukrotnie przewyzszajacej wysoko$¢ kapitatu zakladowego Spotki nie wymaga
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

Zgromadzenia Wspélnikow moga odbywac sie w jej siedzibie, a takze w Warszawie, we
Wroclawiu, w Opolu, w Prudniku.

§ 13.
Podzial zysku

1. Zgromadzenie Wspolnikow moze w drodze uchwaty:

a) wylaczy¢ w danym roku zysk od podziatu migdzy wspolnikow;

b) przenies¢ niepodziclony migdzy wspolnikow zysk na fundusz zapasowy lub inne
fundusze utworzone w Spolce.

2. Wspdlnicy majg prawo do udziatu w czystym zysku Spolki przeznaczonym do podzialu
uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow. Czysty zysk moze zosta¢ wylaczony od podziatu
w catodci lub czesci i zosta¢ przeznaczony na cele okre§lone w uchwale Zgromadzenia
Wspolnikow.

3. Zarzad moze wyplaci¢ Wspélnikom zaliczkg na poczet przewidywanej dywidendy za rok
obrotowy na warunkach okre§lonych w kodeksie spotek handlowych.

§ 14,
Zarzad

. Zarzad Spotki sklada si¢ z 1 do 3 cztonkow. Do skladania o$wiadczen w imieniu spotki

upowazniony jest kazdy czlonek zarzadu dziatajgcy samodzielnie.

Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na czas nieoznaczony. Mandat czlonka zarzadu
wygasa wylacznie wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania ze skiadu Zarzadu.

Jesli czlonkowie Zarzgdu sa jednocze$nie wspblnikami sp6tki to moga prowadzié
dzialalnos¢ konkurencyjna.

§ 15.
Likwidacja
Rozwigzanie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu postgpowania likwidacyjnego.
Podzial majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli pomigdzy
wspolnikow zostaje przeprowadzony w stosunku do ich udzialow.
Likwidatorzy mogg reprezentowaé Spotke samodzielnie.

§ 16.
Rok obrotowy
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Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, pizy czym picrwszy rok obrotowy konezy w dniu 31
grudnia 2027 r.
§ 17.
Postanowienia koficowe
Rozwiazanie Spotki moze nastapi¢ w sytuacjach przewidzianych przez prawo, a ponadto w
drodze uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

dokok

Koszty tego aktu ponosi Spoika.

*kk

Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé Wspdlnikom 1 Spoice w dowolnych ilosciach.

* k%
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Zalacznik nr 4. Projekt uchwaly wspélnikow Pierwszej Spolki Nowo Zawiazanej w

organizacji

Uchwala nr ..../.../2026
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdélnikow
spolki pod firma
JDM INWESTYCJE I spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig w organizacji z siedziba
w Nysie
z dnia .....
w sprawie podzialu spélki dzielonej przez wydzielenie cz¢sci jej majatku do spétki nowo

zawigzanej

§ L.
Na podstawie art. 541 § 2 i n. Kodeksu spotek handlowych w zwiazku z art. art. 529 ust. 1 pkt
4 ksh Kodeksu spotek handlowych uchwala si¢ co nastgpuje:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikoéw spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE 1 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z siedzibg w Nysie niniejszym uchwala, co
nastgpuje:

1) dokonuje si¢g podziatu spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE spolka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie (Spoika Dzielona) w drodze zawigzania dwoch
nowych spolek, tj.:

- nowej spotki pod firmg JDM INWESTYCIE 1 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nysie,

- nowej spotki pod firma JDM INWESTYCIJE II spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie,

na warunkach okreslonych w planie podziatu Spotki Dzielonej, sporzadzonym przez je;
Zarzad w dniu XX.2026 r. i opublikowanym na stronie internetowej Spotki Dzielonej
(https://jJdminwestycje.pl),

2) wyraza zgodg na plan podziatu, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej;

3) wyraza zgode na tre§¢ umowy spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE 1 spolka z
ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie, w brzmieniu okre§lonym w
zalgczniku nr 2 do planu podziahu, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej.



Zalacznik nr S. Projekt uchwaly wspélnikéw Drugiej Spélki Nowo Zawiazanej w

organizacji

Uchwala nr ..../.../2026
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow
spolki pod firma
JDM INWESTYCJE II spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig w organizacji z
siedziba w Nysie
Zdnia .....
w sprawie podzialu spolki dzielonej przez wydzielenie czeSci jej majatku do sp6lki nowo

zawiazanej

§ 1.
Na podstawie art. 541 § 2 i n. Kodeksu spotek handlowych w zwiazku z art. art. 529 ust. 1 pkt
4 ksh Kodeksu spétek handlowych uchwala sig¢ co nastgpuje:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki pod firma JDM INWESTYCIE 1l spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cia w organizacji z siedzibg w Nysie niniejszym uchwala, co
nastepuje:

1) dokonuje si¢ podziatu spéiki pod firma JDM INWESTYCIJE spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie (Spotka Dzielona) w drodze zawigzania dwoch
nowych spotek, tj.:

- nowe] spétki pod firmg JDM INWESTYCIJE 1 spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nysie,

- nowej spotki pod firma JDM INWESTYCJE II spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Nysie,

na warunkach okreslonych w planie podziatu Spotki Dziclonej, sporzadzonym przez jej
Zarzad w dniu XX.2026 r. i opublikowanym na stronie internetowej Spotki Dzielonej
(https://jJdminwestycje.pl),

2) wyraza zgod¢ na plan podziatu, o ktérym mowa w pkt 1) powyze;j;

3) wyraza zgodg na tre§¢ umowy spolki pod firma JDM INWESTYCIJE 1l spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie, w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku nr 3 do planu podziatu, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej.
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Zalacznik nr 6 - Opis skladnikow majatku przypadajacych Pierwszej Spélce Nowo

Zawigzanej

Pierwszej Spolce Nowo Zawiazanej przypadaja nastgpujace skladniki majatku (aktywa i

pasywa) Spolki Dzielonej stanowigce zorganizowang czgsS¢ przedsigbiorstwa znajdujaca sig w

Nysie,

stuzaca prowadzeniu dzialalno$ci w zakresie przebudowy, remontu i zarzadzania

nieruchomoscia wlasna, wynajmem i dzierzawg, obejmujaca:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

srodki pienigzne wyodrebnione na rachunku bankowym w kwocie ok. 50.000 z1,
prawo wlasnos$ci nieruchomosci polozonej w Nysie przy ul. Kupieckiej 3 oraz przy
placu Katedralnym 1, dziatka nr 646 oraz 637/1 o tacznej powierzchni 0,0325 ha, obrgb
Srédmiescie, dla ktorej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w Nysie, Wydzial V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr OP1N/00026452/5 (dalej Nieruchomo$é),
majatkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej wielobranzowej (projekt
koncepcyjny, projekt budowlany, projekt techniczny oraz projekt wykonawczy)
autorstwa mgr inz. arch. Szymona Wajdy z pracowni projektowej PANATE sp. z 0.0.
we Wroctawiu (NIP 8992922148) oraz pozostatych projektantow w osobach: mgr inz.
Stanistawa Zakrzewskiego, mgr inz. Krzysztofa Nolepy, mgr inz. Joanny Walgckiej, dla
inwestycji (dalej Inwestycja) polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania "Domu $w. Anny" na budynek zamieszkania zbiorowego z lokalami
uslugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu, a takze z rozbudowg i czg$ciowq
rozbidrka budynku przyleglego wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, na
dziatkach nr 646, cz. dz. 637/1 (dawne 5/2,cz. 5/1), obreb Srodmiescie,

akty administracyjne wydane w celu wykonania Inwestycji,

prawa z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE sp. z 0.0. we Wroctawiu (NIP
8002922148),

dokumentacja administracyjna upowazniajaca do realizacji Inwestycji opisanej
powyzej,

uzgodnienia, warunki techniczne, postanowienia i inne akty prawne dolaczone do
projektu budowlanego w ramach postgpowania w przedmiocie wydania decyzji Starosty
Nyskiego nr 173/26,

program badan architektonicznych autorstwa dr inz. arch. Macieja Matachowicza oraz

prawa z umowy o badania architektoniczne, zawartej w trybie ofertowym,

3] ?



9) operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w Nysie przy ul. Kupieckiej 3, autorstwa
mgr inz. Mirostawa Hryckow,

10)opinia  kominiarska nr 73/2023  dotyczaca Nieruchomo$ci, autorstwa Emila
Pawliszyna, Zaklad Ustug Kominiarskich,

11) ekspertyza techniczna budynku posadowionego na Nieruchomosci autorstwa Ryszarda
Kubika z Pracowni Projektowania KUBIK w Ghluchotazach z 06.2023 r.,

12) inna dokumentacja techniczna, w tym analiza stratygrafii warstw na elewacji, wykonana
przez dyplomowanego konserwatora zabytkow mgr Jacka Gryczewskiego,

13) niskocenne materiaty biurowe,

Szczegdlowy opis skladnikow stanowiacych zorganizowang czg$¢ przedsigbiorstwa pn.
Pion Majgtek Trwaly opisany zostal w dokumencie pn. Schemat organizacyjny
zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa pod nawa: Pion Majatek Trwaty, wydzielonej w
strukturze organizacyjnej spotki pod firmg JDM INWESTYCIJE spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nysie (48-303) przy ulicy Unii Lubelskiej 1/1U, wpisana
do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, Wydzial
Gospodarczy KRS pod nr KRS 0001051364, REGON: 526065498, NIP: 7532470767, z
kapitalem zakladowym wynoszacym 6.000 zlotych podzielonym na 80 udzialow o wartosci
nominalnej po 50 zlotych kazdy (dalej Spotka lub Przedsigbiorstwo) na potrzeby

planowanej czynnosci podzialu Spotki.

Sktadniki majatku, ktére nie zostaly przypisane do Pionu Majatek Trwaty lub Pionu
Deweloperskiego (tj. nie zostaly opisane w odpowiednich schematach organizacyjnych
wydzielajacych te piony lub w umowach spolki nowozakladanej dla kazdego z tych
pionéw) pozostajg majatkiem spolki dzielonej - JDM INWESTYCJE spoélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Nysie (KRS 0001051364).
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Zalacznik nr 7 - Opis skladnikéw majatku przypadajacych Drugiej Spélee Nowo

Zawigzanej

Drugiej Spélce Nowo Zawiazanej przypadaja nastgpujace skladniki majatku (aktywa i pasywa)
Spotki Dzielonej stanowiace zorganizowang cz¢$¢ przedsigbiorstwa znajdujaca sie w Nysie,

sluzacg prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, obejmujacy:

a) prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej w Nysie, skiadajgcej z dzialek nr 13/9,
152, 15/40, 15/41, 218/1, 218/4, 218/5, 14/1, 14/2; obreb Zamlynie, o lacznej
powierzchni 1,6117 ha, dla ktérej to nieruchomogci Sad Rejonowy w Nysie, Wydzial V
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr OPIN/00035397/7 (dalej
Nieruchomo$¢ I),

b) udziat w nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 91/6, o powierzchni 0,0830 ha,
potozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D, obrgb Dolna Wies, Gmina
Nysa, powiat nyski, dla ktorej Sad Rejonowy w Nysie V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksi¢ge wieczysta KW Nr OP1N/00094036/0 (dalej Nieruchomo$é I1),

¢) udzial w nieruchomosci skladajacej sie z dzialki nr 91/5, o powierzchni 0,0834 ha,
polozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64A, 64B, obrgb Dolna Wie§, Gmina
Nysa. powiat nyski, dla ktérej Sad Rejonowy w Nysie V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OP1N/00092495/1 (dalej Nieruchomos$é I1T),

2) uzgodnienia, warunki techniczne, postanowienia i inne akty prawne dolaczone do
projektu budowlanego w ramach postgpowania w przedmiocie wydania decyzji Starosty
Nyskiego nr 91/26 z dnia 25.02.2026 r. w przedmiocie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego oraz o
udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowa zespotu 26
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkow w
zabudowie blizniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2
budynkow w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie atrialnej typu D,
8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz
drogami wewnetrznymi na terenie polozonym w Nysie przy ul. 3 Maja (dz. nr 14/2,
14/1, 218/1, 218/4, 218/5, 13/9, 15/2, 15/40; obrgb Zamlynie) — w zakresie budynku 3 i
4,
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3) majatkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej wielobranzowej (projekt
koncepcyjny, projekt budowlany, projekt techniczny oraz projekt wykonawczy)
autorstwa mgt inz. arch. Szymona Wajdy z pracowni projektowej PANATE sp. z
0.0. we Wroctawiu (NIP 8992922148) oraz pozostatych projektantow w osobach:
mgr inz. Stanistawa Zakrzewskiego, mgr inz. Krzysztofa Nolepy, mgr inz. Joanny
Waleckiej, dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu 26 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w tym: 6 budynkéw w zabudowie
bliZzniaczej typu A, 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2 budynkow w
zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynkéw w zabudowie atrialnej typu D, 8
budynkow w zabudowie atrialnej typu E wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz
drogami wewnetrznymi, polozonej w Nysie przy ul. 3 Maja, obrgb 007 Zamlynie,
dz. nr 14/2, 14/1, 218, 13/9, 15/1, 15/2, wykonanej zgodnie z uchwaty ,,LEX
DEWELOPER”,

4) majgtkowe prawa autorskie do materiatbw marketingowych, w tym rzutow i
wizualizacji w zakresie dotyczacym inwestycji na Nieruchomosei I,

5) prawa z umowy o prace projektowe zawartej z PANATE sp. z 0.0. we Wroclawiu
(NIP 8992922148) w dniu 19.06.2024 r., nr 2408/JDM,

6) dokumentacja administracyjna (w tym akty administracyjne) upowazniajaca do
realizacji inwestycji na Nieruchomosci 1 oraz akty administracyjne dotyczace
Nieruchomosei IT 1 111,

13) dokumentacja techniczna i powykonawcza oraz administracyjna dotyczgca
budynkow zlokalizowanych na nieruchomosci skiadajgcej sig z dziatki nr 91/5 1
91/6, polozonej w Nysie przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C, 64D,

14) majatkowe prawa autorskie do materialow marketingowych, w tym rzutéw 1
wizualizacji w zakresie dotyczacym inwestycji przy ulicy Nowowiejskiej nr 64C,
64D w Nysie,

15) tajemnice przedsicbiorstwa, ksiggi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem
dzialalnos$ci gospodarczej, w tym umowy zawarte z kontrahentami na dostawg
mediéw do Nieruchomosei I, II 1 III oraz know — how w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci z zakresu realizacji 1 komercjalizacji inwestycji deweloperskich,

16) prawo wlasnosci ruchomos$ci w postaci: niskocenne materialy biurowe i noéniki
pamieci,

17) $rodki pienig¢zne w kwocie 50.000 zi.
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Szezegblowy opis skladnikéw stanowigcych zorganizowana czg$¢ przedsiebiorstwa pn.
Pion Deweloperski opisany zostal w dokumencie pn. Schemat organizacyjny
zorganizowane;j cz¢sci przedsigbiorstwa pod nawa: Pion Deweloperski, wydzielonej w
strukturze organizacyjnej spotki pod firmg JDM INWESTYCJE spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nysie (48-303) przy ulicy Unii Lubelskiej 1/1U,
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Opolu, Wydzial Gospodarczy KRS pod nr KRS 0001051364, REGON: 526065498,
NIP: 7532470767, z kapitalem zakladowym wynoszacym 6.000 zlotych podzielonym
na 80 udzialow o wartoéci nominalnej po 50 zlotych kazdy (dalej Spétka lub

Przedsigbiorstwo) na potrzeby planowanej czynnosci podziatu Sp6iki.

Skiadniki majgtku, ktore nie zostaly przypisane do Pionu Majatek Trwaty lub Pionu
Deweloperskiego (tj. nie zostaly opisane w odpowiednich schematach organizacyjnych
wydzielajgcych te piony lub w umowach spétki nowozakiadanej dla kazdego z tych
piondw) pozostaja majgtkiem spolki dzielonej - JDM INWESTYCIE spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Nysie (KRS 0001051364).
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Zalacznik nr 8
Ustalenie warto$ci majatku spolki dzielonej na 1.04.2026 r.

Warto$¢ bilansowa majatku Spotki Dzielonej na dzien 1.04.2026 . jest rowna wartosci aktywow netto
(majgtku) na ten dzien. Kwota ta wynosi 7.120.317,54 zlotych.

Wartoé¢ bilansowa Spétki Dzielonej wynosi 3.646.294,13 zt i wynika z roznicy pomigdzy suma aktywow
Spotki, wynoszaca 7.120.317,54 ziotych oraz kwota zobowigzan, wynoszaca 3.474 023,41 zlotych.

Powyzsze wynika z bilansu Spotki Dzielonej sporzadzonego wedhug stanu na dzien 1.04.2026 r.

Bilans i Rachunek zyskow i strat na Kolejnych stronach:
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2onpcnls nr 8

Wyniki zestawienia Bilans dla jednostek ma!jrch korzystajacych z uproszezen odnoszgeych sie do sprawozdania

finansowego (Obliczone 23.04.2026)

Segment \ Nazwa

Na dzien 1.04.2026

- AKTYWA 7120317,54

A Aktywa trwvale 1378 598,61

1 Wartodci niematerialne i prawne 0,00

II Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 347 108,45

a  frodki owale 347 108,45

b érodki trwate w budowie 0,00

Il Naleznoici diugoterminowe 0,00

IV Inwestycje dhlugoterminowe, w rym: 1031490,16

& nisruchomodei 1031 490,16

b dlugoterminowe aktywa fi 0,00

V  Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00

B Aktywas obrotowe 5741 718,93
T Zapasy 4 661 925,08 |
11 Naleimoici krotkoterminowe, w tym: 303 396,00 )
& & i dostww ] wileg, W tyms 152 550,64 '
- do 12 miesigey 152 550,64 :
- pawykej 12 miesigey 0,00 '

I r ycje kroth minowe, w tym: 29 141,13

8 krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 29 141,13

= drodki pienigine w kasie i na rachunkach 29 141,13

IV Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 747 256,72
C Naletne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 5
D Udzialy (zkeje) wiasne 0,00 i
- Aktywa razem 712031754
- PASYWA 712031754 I
A Kapital (fundusz) whasny 3 646 294,13 i
1 Kapital (fundusz) podstawowy 6 000,00 f
Il Kapital (fundusz) zapasawy, w tym: 2 460 529,48 i
a nadwyzka wartodci sprzedaly (wartosel emisyjnej) nad wartodely nominalng udzialéw (akeji) 0,00 f
I Kapital (fundusz) z akiualizacji wyceny, w tym: 0,00 .
& 2z tytubls aktualizacji wartodci godziwe) 0,00 it
IV Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 120 000,00
V. Zysk (strata) z Jat ubleglych 0,00 d
VI Zysk (strata) netto 1 059 764,65 |

VII Odpisy z zysku nette w cisgu roku obrotowego (wiclkodé ujemna) 0,00
‘B Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 347402341 ?

i1 Rezerwy na zobowigzania, w tym: 0,00

a rezerwn na Swisdezenia emerytalne | podobne 0,00

I1 Zobowigzanin diugy inowe, w tym: 466 326,04

8  Ztytutu kredylow i poZyczek 466 326,04

Il Zobowigzania krotk inowe, w tym: 3007 697,37

a  ztytuhu kredytdw i poZyczek 2462 672,73

bz tytulu dostaw i ushug, w tym: 139 257,27

- do 12 miesigey 139 257,27

= powyiej 12 micsigey 0,00

¢ fundusze specjaine 0,00

IV Rozliczenia migdzyokresowe 0,00

- Pasywa razem

7120317,54
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Wyniki zestawienia Rachunek zyskdw i strat - wariant kalkulacyjny (Obliczone 23.04.2026)

Segment \ Nazwa Na dzien 01.04.2026

A Przychody neito ze sprzedazy produktow, towardw 0,00

B Koszty sprzedanych produktaw, towardw 0,00

C  Koszty sprzedazy 52 928,83

D Koszty ogdlnego zarzgdu 102 567,22

E  Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B-C-D) -155 496,05

F  Pozostale przychody operacyjne, w tym: 3217537

1 aktuslizacjo wartoéci aktywdw niefinansowych 0,00

G Pozostate koszty operacyjne, w tym: 14 863,30

1 aktualizacja wartodei aktywdw niefinensowych 0,00

H Przychody finansowe, w tym: 0,00

I Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktarych jednostka d anie w 0,00

kapitale, w tym:

= od jednostek powigzanych, w ktdrych jednostka posiada gai ew | 0,00

I OQdsetki, w tym: 0,00

- od jednostek powiazanych 0,00

11 Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00

- W jednostkach powigzanych 0,00

IV Akmalizacja wartodel akrywéw finansowych 0,00

I Koszty finansows, w tym: 42 877,50

I Odsetid, w tym: 33 717,97

= dla jednostek powigzanych 0,00

II Strata z tytulu du aktywow fi yeh, w tym: 0,00

- wjednostkach powigzanych 0,00

111 Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00

I Zysk (stratn) brutto (E+F-G+H-1) -181 061,48
K . Podatek dochodowy 0,00 :

L Zysk (strata) netto (J-K) -181 061,48

3%
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